Beretning 2018.
Ejerforeningen Duevej 42 - 60 og Mariendalsvej 65 - 67.

Vi fik i april flere nye medlemmer og suppleanter i bestyrelsen, hvilket er rigtig dejligt. Vi er 5 kvinder og 2
maend med forskellige kompetencer og interesseomradet. Alle deltager i arbejdet og vi skelner ikke mellem
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

1. Nabogrunden.

Vi har en skriftlig aftale med bygherren, som er godkendt af advokat hos BX. Alt arbejdet er gaet efter
planen og vi har haft et godt samarbejde med bade arkitekt og entreprengr. Vi havde regnet med selv at
skulle betale de sma mure, som afslutter byggeriet i begge ender. Denne udgift er vi sluppet for. Vores
udgifter i forbindelse med byggeriet har veeret at betale et stykke beskyttelse langs en del af muren med
ngddesten. Der var ogsa behov for at vand fra et nyt nedlgbsrgr p3 cykelskuret kunne ledes bort. Der blev
installeret en faskine, s vand fra tagrenden nu forsvinder ud i jorden under den stgrste runde plads neer
cykelskuret. De sidste mure mod os skal vaere faerdige senest april 2019.

2. Faldstammer og stigestrenge.

Vifik foretaget en totalrensning af alle kgkkenfaldstammer. Vi har i en del &r budgetteret et fast belgb til
udskiftning af faldstammer Igbende, nér dette var ngdvendigt. | fremtiden skal der ogsa i forbindelse med
renovering af kgkken og badevarelse ske udskiftninger, sa vi undgdr, at teerede rgr skaber problemer i
fremtiden. Det er sdledes ejerens ansvar at kontakte bestyrelsen/vicevaert i forbindelse med ombygning.
Det er ogsd ejers ansvar for egen regning at lukke op for skjulte rgr og faldstammer, hvis det vurderes, at
disse skal skiftes grundet slid og teering.

3. Legepladsen.

P& havedagen blev den gamle sandkasse fjernet, da den var rddden. Da klatreborgen ogsa var radden og
ikke til at redde, besluttede vi at renovere legepladsen. Blandt forskellige forslag har vi valgt at samarbejde
med Den lille legeplads. Design og aftale er pa plads. Arbejdet starter primo 2019.

4. Isolering keelder/stueplan.

Arets vanskeligste opgave for bestyrelsen. - Der er foretaget et pilotprojekt med isolering nedefra i en
karnap. Dette gav ikke det store resultat/forbedring af temperaturen i karnappen og kuldebroen langs
karnappens ydervaegge var den samme. Det kan her anbefales at tage fejelisten af, proppe rockwool ind og
seette liste pa igen. Samme proces kan med godt resultat udfgres i lejligheder med karnap pa alle etager.

Da vores kaelder har en masse dgre ind til forskellige rum (faellesrum som cykel - og barnevognsrum,
tprrekaeldre og indgange til ejernes kaelderrum) samt gennemgange til opgange, er det vanskeligt at
klarleegge, hvad vi kan opnd med diverse Igsninger. Vores konsulent deler synspunkt med firmaer, vi har
forelagt projektet, nemlig at det vil hjeelpe meget p& indeklimaet med nye teetlukkende dgre. Vi har derfor
indhentet tilbud pa dgre fra to firmaer.

Vihar 6 tgrrerum, som bliver flittigt brugt med dbne vinduer, s3 fugt kan slippe ud, men dette giver megen
kulde i de lejligheder, som ligger over tgrrerummene. | disse rum er udfordringen at holde en temperatur,
sa tgj kan tgrre og samtidig skal fugten lukkes ud. Dette har vi i efteréret arbejdet med at indhente
lgsninger pd. Information om dette sker pd generalforsamlingen, da dette vil indebeere en stor udgift og



derfor skal settes til afstemning. Det er vores holdning, at vi ikke skal belaste ejerne med nye udgifter men
derimod anvende noget af vore egenkapital.

5. Nyt cykelskur og haveskur.

Vi fik udbygget cykelskuret i vinkel med det gamle skur, rettet taget op pa barnevognsrummet med nye
tagplader med en haeldning, sa vandet kan Igbe vaek. Desuden fik vi bygget et haveskur med indgang fra
legepladsen. Skuret 3bnes med hoveddgrsnggle. Udover haveredskaber star der i skuret en trillebgr ogen
trillevogn, som alle kan bruge, hvis store ting skal flyttes.

6. Informationer.

6.1.Vi havde 1 - drs gennemgang pa kloakprojektet. Vores konsulent havde ingen kommentarer, s3 alt
er godt. Der er oprettet kontrakt med entreprengren om to &rlige eftersyn af alle brgnde og
pumper.

6.2. Foreningen har lagt penge ud til betaling af regning fra Frederiksberg kommune for istandsaettelse
af den del af Duevej og Mariendalsvej, som er udfor vores tre matrikler. Som tidligere adviseret, skal ejerne
betale denne istandsaettelse, som deles ud p& fordelingstal og opkraeves i april 2019.

6.3. Efter diverse problemer med Fibia ser det ud til, at det kgrer udmaerket. Hvis man har problemer,
skal man selv henvende sig til Fibia.

6.4. Vaskebrikker kan ikke overtages ved ejerskifte, fordi brikken er kodet til betaling via opkraevning af
feellesudgifter. Nar en ejer flytter, er der derfor ingen konto, hvor betaling for vask kan hentes. Man kan fa
kodet brikken om ved henvendelse til Simon eller man kan bestille en ny brik.

6.5. Den arlige cykeloprydning resulterede i 22 cykler og 3 barnevogne
6.6. Hele affaldsomradet og legehuset har faet traebeskyttelse.

6.7. Stort fordelings- el panel i kaelderen under nr. 60 fik skiftes gamle ledninger og bedre organisering
af kontakter.

6.8. Brgnd i gaden udfor nr. 65 er repareret.

6.9. Haven fik igen i fordret en kraftig beskeering. Vi afholdt en vellykket og hyggelig havedag. Der blev
kebt en ny stor grill til haven.

6.10. Tagrender er renset fra en lift, der var 3 tagsten, som har smaskader.

6.11. Forsikring. Grundet de mange vandskader, vi har haft de sidste &r, ville Tryg forhgje vores police
vaesentligt og der ville vaere selvrisiko pa vandskader, som vi jo desvaerre har haft en del af. Det lykkedes i al
hast at skifte til Codan lige f@r jul. | den nye forsikring er der selvrisiko pa rgr- og elskader.

6.12. Velkommen til nye ejere. Udover et velkomstbrev vil bestyrelsen fremover besgge nye ejere, som
tilbydes en vaskebrik gratis. Vi har besluttet dette tiltag i hdb om at kunne informere nye ejere om div. |
forbindelse med eventuel renovering og dermed undgé vandskader samt informere om vigtigheden af at
ejere overholder vedtaegterne og husorden.

6.13. Udskiftning af slidte pumper til brugsvand og varme, som er tjent ind pa 4 ar, giver os en meget
lavere udgift pa elregningen.

6.14. Persondataloven. Der ligger et dokument vedr. dette pa vores hjemmeside.



6.15. Taglejligheder. | begyndelsen af ret fortsatte kommunikationen med ejerne af det uudnyttede
loft. Vi fik den sidste henvendelse i maj vedr. et beboermgde, som skulle give ejerne mulighed for at fa
projektet forklaret mere detaljeret og stille spgrgsmal. Men siden har vi ikke hgrt noget.

6.16. Vi skal understrege, at det ikke er tilladt at flytte stigestrenge og heller ikke tilladt at
gennembryde lofter, vaegge og lofter uden bestyrelsens tilladelse, idet disse tilhgrer foreningen og ikke den
enkelte ejer. Derfor vaelger vi at foresla vedteaegtsandringer om dette- og andre ting pa kommende
generalforsamling i april 2019.

7. Opfordringer/bekymringer.

Alle bedes hjaelpe til med at holde orden i gard og kaelder. Der bruges flere gange om &ret tid og penge pa
at fa fjernet ting fra keeldergangene og f4 fijernet cykler og barnevogne uden ejer.

Barnevogne, som ikke benyttes bedes sat i kaelder, sa der er plads til de vogne, som er i brug.

Det er stadig et stort problem, at skod smides i garden — de vaerste syndere smider bare deres skod ud over
altanen. Dette har resulteret i at cigaretter med ild i, er rgget ind i folks lejligheder og i andre tilfalde har
braendt hul i ting pa altanerne i stueetagen.

Vihar behov for at kende bade din mailadresse og tif. nr. s& vi hurtigt kan kontakte dig ved uheld,
vandskader, naboens renoveringer etc. Hvis du ikke allerede har givet Johnny Rieck disse oplysninger, kan
du skrive til adr. som ses nedenfor.

8. Kommunikation.

Du kan fa diverse informationer via vores facebook gruppe. Alle referater fra bestyrelsesmgder szttes opi
opgangene. Men du kan ogsa fa bestyrelsesreferater og anden information fra bestyrelsen i din mailbox.
Tilmeld dig hos webmaster@duevej.dk

Breve og indkaldelse til generalforsamlinger fas pd mail — og sparer os alle for en stor portoudgift - ved
henvendelse til Johnny Rieck jochnny@boligexperten.dk.

Til slut en stor tak for det administrative arbejde, Boligexperten yder, samt tak til Simon, vores viceveert,
som med omhu tager sig af stort og smét pa ejendommen. Ogsa stor tak til Andreas Markussen, som passer
vores hjemmeside.

Venlig hilsen

Bestyrelsen.



