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Ledelsespitegnin

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for 2019 for Ejerforeningen Duevej 42-60
m.fl., som indeholder resultatopgerelse, balance og noter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 25. februar 2020

Bestyrelse:
Anne Gyk Ibsen Lars Andersen Mathias Hyldgaard Andersen
formand
Anders Petri Petersen Susanne Sperling
Vedtaget pa generalforsamlingen den / 2020

Dirigent:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne af E/F Duevej 42-60 m.fl.

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for E/F Duevej 42-60 for regnskabséret 1. januar 2019 - 31. december 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet aflzgges i overensstemmelse med
regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtegterne og

dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet 1 revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er
uathengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er

tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsé fremgér af regnskabet, ikke varet underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i1 vedtzgterne og dansk
regnskabspraksis for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnad hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformation kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
.og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelse og
administrator, er passende, samt om de regnskabsmessige sken og tilknyttede
oplysninger, som bestyrelse og administrator har udarbejdet, er rimelige.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &drsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte
omfang og den tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige
observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under

revisionen.

Kebenhavn, den 25. februar 2020

HL/US/1726.2019/115+3
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Note

W
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Resultatopgerelse for 2019

Side 5

Budget 2019 Regnskab
(ikke revideret) 2018
Indtzegter
TG L e —— 2.295.174 2.238.000 2.250.731
Renteindizgier; bank: ...ccovmsmmsmmssmmie ommass 100
IHAGETeT DAl soniiinimaiiiissmsmssitnss s 2.295.174 2.238.100 2.250.731
Udgifter
El, vand og remevalion .o wanssamssannmesi 522.205 565.000 543.281
Forsikringer og abonnementer ....................... 251.642 175.000 170.434
Renholdelse og vicevaert .............ccoeeeeininene.. 501.362 500.000 521.703
Administrationshonorar ......................o 155.040 156.000 151.850
Ovrige administrationsomkostninger ............... 97.494 103.000 97.908
Vedligeholdelse ordinaer ...............cccvevvninnnn. 429.787 750.000 338.361
Vedligeholdelse ekstraordinger ....................... 366.850 144.406
Udsitter 1 8L cusniinmmmmsismmosannnssnmsaomennnn 2.324.380 2.249.000 1.967.943
Driftsresultat .......covveiirneniiininiiieiininriinen, -29.206 -10.900 282.788
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Note

Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Anlagsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver:

Exleslan tagudskiftning o amnmanemmes s s
Faellestin Koakrenovering «...convvpssm s
Finansielle anlaegsaktiver ialt .........................coceiinnn.

Anlaegsaktiverialt ...

Omszztningsaktiver

Tilgodehavender:

Tilgodehavende vedrerende vejistandsattelse ..................ouenens
Tilgodehavende faellesbidrag m.v. .......c..coovvviiiiiiiiinnen.
Mellemregning mied adminiStralon ... cousssormssssesissasssms iis a5
Deposita.] lejeaf parager voms o
FoOrsiKringssag ... covvneeeintii i
Andre tilgodehavender ................cooiiiiiiiiii
Forudbetalte omKkoStninger ..............cooveviviviiiiiiiiiinieninens
Tilgodehavender 18l ..o vonvivammmmmanasirnamrnis

Likvide beholdninger:

Nordea 2216

5904 759246 oo

Likvide beholdningerialt ............................cooiiiiiiininnn,

-----------------------------------------------------------------

Balance pr.

Side 6

Balance pr.

31/12 2019 31/12 2018
5.944.551 6.688.863
1.885.005 2.090.506
7.829.556 8.779.369
7.829.556 8.779.369

232.831
9.271 16.418
5.500 6.346
6.000 6.000
11.793
25518 9.857
181.918 56.974
240.000 328.426
2.254.041 2.248.243
2.254.041 2.248.243
2.494.041 2.576.669
10.323.597 11.356.038
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Note

Egenkapital

Saldo Primo .....oevnieiiiiiii e

Arets resultat

Geeld

Langfristet gaeld:

Nordea felleslan tag
Nordea fzlleslan kloak
Forudbetalt husleje
Langfristet geeld i alt

Kortfristet gaeld:
Forudbetalic fellosomkosininger m:v. wnvvnsssomsme s
Kreditorer - samlekonto
Divese skyldige omkostninger
Varmeregnskab 2019/2020
Kortfristet gaeld i alt

ERIA LRI oconsmnsscsinsessm s s e S TS

Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Balance pr.

Side 7

Balance pr.

31/12 2019 31/12 2018
2.174.893 1.892.105
-29.206 282.788
2.145.687 2.174.893
5.944.551 6.687.684
1.885.005 2.090.486
1.350 1.350
7.830.906 8.779.520
38.998 78.815
9.133 9.844
35.687 30.906
263.186 282.060
347.004 401.625
8.177.910 9.181.145
10.323.597 11.356.038




E/F Duevej 42-60 m.fl,

Noter til drsregnskabet for 2019

1 Indtaegter:

Aconto E/F-bidrag ..............
Parkering .........................
KEIer .i.viicrnvmemmansonnsumans
Vaskeriindtagter ................

Diverse indtagter ...............

Indtzegterialt...................

2 El, vand og renovation:

1

Ejendoms andel varme .........

El, vand og renovation i alt ..

---------------------------

3 Forsikringer og abonnementer:

Ejendomsforsikring .............
Arbejdsskadeforsikring .........

Service - Beredskabsassistance SP/Falck ...............

Serviceaftaler i evrigt samt Internet og YouSee .......
Forsikringer og abonnementerialt ...................

4 Renholdelse og viceveert:
Ejendomspasning ...............

Snerydning/vejsalt ..............
Leje af garager .........cooooiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,
Storskrald m.v. ...

Side 8

Budget 2019 Regnskab
(ikke revideret) 2018

2.123.141 2.123.000 2.123.141
59.400 75.000 59.400
18.050 15.650
57.471 40.000 49.418
37.112 3.122
2.295.174 2.238.000 2.250.731
65.236 85.000 69.582
280.794 300.000 256.127
175.618 180.000 216.843
337 729
522205 565.000 543.281
211.411 138.894
2.200 2.200
12.590 12.192
25.441 17.148
251.642 175.000 170.434
433.427 430.000 440.660
17.017 70.000 51.000
16.167 15.696
34.751 14.347
501.362 500.000 521.703
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Noter til drsregnskabet for 2019

5  ©Ovrige administrationsomkostninger:
Bevision «usisninnamanssisasmsvasm s
AdNORati: oo s s R RS R
Udarbejdelse af varmeregnskab ..........................
PBS-gebyrer, tingbogsattester m.v. ......................
Kontorartikler, porto m.v. ..........cocooviieiininnnnn...
Hjemmeside (2018 inkl. internet) ........................
MerdendpIfter oo E s
Reprzsentation - gaver og blomster .....................
Administration vaskeri ................ociieiiinl,
Administration faelleslan ...................cocoeeiinl.
Digital postkasse ...........c.coouiiiiiiiiiiiiiiiiieinn,

ATDEIdSWECKEI wonunmmm s i i e T e
@vrige administrationsomkostningerialt ...........

6  Vedligeholdelse ordinzer:
Rensning af tagrender ............coceevvevveeeeveceeciierecinenn
Blikkenslager / VVS ... i
Lghe OgmBPIer soo sonmammus b s e S
2L ol T —

Varmeanl &8« ams i mai s sai et
B
Dartelefonanl®eg .oounuemmmsvevmsrmreammmnes
Indkeb af smamateriel m.v. .................coeeiiinnn.
Selvrisiko forsikring ...........ccocovvvviiiiiiiiiiannnn,
Exllesaredler e cn i s S i
Sancring af lofistam ....ovpnuumnmsammosssmmans
0 L T O —
Teknisk assistance .............cccocvvvieiiiiininiiinnnn.
Vedligeholdelsesplan ................coooiiiiiiiiiint.
Budgetteret vedligeholdelse ................ccocevninn,
Vedligeholdelseialt ......................................

Side 9

Budget 2019 Regnskab
(ikke revideret) 2018
22.500 22.500 22.000
313 4.000 5.375
33.515 34.000 32.539
5.079 15.000 4.926
5.482 10.000 6.164
710 3.706
10.979 10.000 6.506
1.785 1.125
7.500 7.500 7.500
6.954 6.321
625 625
2.052 1.121
97.494 103.000 97.908
21.000
127.543 107.388
550 4.905
3.743 29.199
6.000 36.075
34.721 30.616
10.643 2.704
99.452 34.819
21.564 5.375
3922 3.523
1.139 4.521
22.304
29.709 29.341
27.544
2953
4.500 37.395
12.500 12.500
750.000
429.787 750.000 338.361
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Noter til drsregnskabet for 2019

Budget 2019  Regnskab
(ikke revideret) 2018

7  Vedligeholdelse ekstraordinaer:

Legeplats ..ovumvmmsnssnnsammssmsunsmnms 245.975

Isoleting port ..onmismmmmmmnssnasmsns s 120.875

Udskiftning diverse pumper m.v. ................cc....... 61.500

Rensning faldstammer ...........................ooevennn. 50.000

Etablering faskine ...................ocoveiiiiiiiiiiniinnn. 32.906
366.850 144.406

8 Nordea, felleslian:
Medlemmerne hafter pro rata gange 1,0 i forhold til fordelingstallet.

9  Varmeregnskab 2019/2020:

Opkraevet aconto, indevaerende ar ....................... 715.725
Forbrug fjernvarmemiy.: o v s -452.539

Varmeregnskabialt ..................................... 263.186



