BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S

Vesterbrogade 12 — 1620 Kgbenhavn V

E/F Duevej 42-60 mfl.

Referat af ordinaer generalforsamling

Tirsdag den 5. april 2022 kl. 19.00

Repreesenteret pa generalforsamlingen var 2.060 stemmeberettigede fordelingstal eller
30 lejligheder, inklusiv 2 fuldmagter, ud af en total pa 9.185 fordelingstal/151 lejligheder.

Boligexperten Administration A/S var repraesenteret ved Johnny C. Rieck

Formand Yvonne Meincke bad pa bestyrelsens vegne velkommen til generalforsamlin-
gen, praesenterede bestyrelsen og foreslog Johnny C. Rieck (JR) til dirigent.

1. Valg af dirigent.

Johnny Rieck blev valgt til dirigent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var
indvarslet ved mail/skrivelse af den fra administrationen. Dirigenten godkendte dagsor-
denen.

2. Bestyrelsens beretning.
Beretningen var offentliggjort elektronisk og er tillige vedlagt referatet.

Der var spagrgsmal vedrgrende punkter til afklaring af VVS-byggesagen. Bestyrelsen
opfordrede i den forbindelse ejerne til at sende en mail til bestyrelsen, saledes at alt kan
blive samlet op. Budgettet holder og der kan afregnes pr. 1/7 2022 — enten kontant eller
ved deltagelse i et feelleslan. Administrator sender breve og byggeregnskab ud ultimo
april. Det blev endvidere oplyst, at Ista ikke er helt feerdige med vandmalerne og 16 lej-
ligheder vil fa en henvendelse om fornyet adgang. Bestyrelsen opfordrede ejerne til at
sikre Ista fik adgang.

Der var ros til bestyrelsen for dens arbejde.

Der var ingen yderligere bemaerkninger fra salen, hvorefter beretningen blev taget til
efterretning.
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3. Regnskab for 2021.
Johnny C. Rieck gennemgik arsregnskabet.

Regnskabet udviser et underskud pa 18.936 kr. og en ny egenkapital pa i alt 2.386.468
kr.

Der var spgrgsmal til posten el/vand. Bestyrelsen oplyste der var registreret en stigning
i 4. kvartal 2021 pa El, men at forbrug nu er faldet tilbage til "normalen”. Der var endvi-
dere et spagrgsmal til hvilke faelleslan foreningen har optaget. JR oplyste, at der er tale
om variabelt forrentede banklan.

Der var herefter ingen yderligere spargsmal til regnskabet, hvorefter det blev enstem-
migt godkendt.

4. Vedligeholdelsesplan.
Bestyrelsen kommenterede planen, det blev blandt andet oplyst at opgang 46 nu har
faet ny belysning.

Plankeveerk pataenkes udskiftet, eventuelt med en ny farve/materialevalg.

Bestyrelsen har drgftet ejendommens brandsikring. Ejerne blev i den forbindelse opfor-
dret til at anskaffe egne ra@galarmer i lejlighederne. Punktet vil blive draftet yderligere pa
kommende bestyrelsesmgder. Tagetagen vil blive tjekket af bestyrelsen med hjeelp fra
Boligexperten.

En ejer foreslog man fik udskiftet eventuelle stofledninger i opgangene, nar de alligevel
blev gennemgaet.

Der vil blive bestilt en brandsikkerhedsgennemgang af hele ejendommen. Eventuelle
anbefalinger fra gennemgangen vil indga i de fremtidige vedligeholdelsesplaner.

Endelig blev alle ejere opfordret til at tiekke egne EL-installationer.
Planen blev herefter godkendt af forsamlingen.

5. Forslag:
Ingen modtaget.

6. Budget for 2022.

Johnny C. Rieck gennemgik budgettet for 2022, hvilket igen medfgrer en usendret op-
kreevning af feellesbidrag. Dog vil den stigende inflation muligvis betyde en stigning i
feellesbidraget for 2023.

Herefter blev budgettet enstemmigt vedtaget.
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7. Valq af formand.
Formanden, Yvonne Meincke, var pa valg og blev genvalgt for en 2-arig periode.

8. Valqg af gvrige medlemmer til bestyrelsen.
Mathias Hyldgaard Andersen og Karsten L. Madsen blev (gen)valgt for 2 ar.

Bestyrelsen bestar endvidere af: Hanne Rosenqvist og Marianne Eskildsen
— begge pa valg i 2023.

9. Valq af suppleanter til_bestyrelsen.
Folgende blev valgt:
Freja R. Axilgard (1) og Vitus K. Bjerre (2)

10. Valq af revisor.
Revisionsfirmaet Niels Harder blev genvalgt.

11. Eventuellt.
Folgende blev vendt:
¢ Nye altaner — bar veere et foreningsprojekt og er ikke aktuelt pt.
e Der er garager il salg
e Er der asbest pa loftet — ja men det er kapslet ind og udger ingen fare

Dirigenten takkede for god ro og orden, og afsluttede generalforsamlingen kl. 20.07.
ref/dJohnny C. Rieck, Kgbenhavn, den 13.04.2022

Underskrives via nemlD.

-000-

Fra bestyrelsen:

Bestyrelsen vil gerne takke alle de fremmadte medlemmer for alle deres positive tilkendegivel-
ser, samt de mange rigtig gode spargsmal og den konstruktive debat. Dette bidrog til en god
afvikling af generalforsamlingen, hvilket paskyndes meget.

Vi vil ogsa gerne takke de medlemmer som har meldt sig til bestyrelsen og som derved er med
til at varetage hele ejerforeningens interesser de naeste 1-2 ar.
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Arsberetning 2021

Ejerforeningen Duevej 42 — 60 og Mariendalsvej 65 -67

Generelt:

Aret 2021 har varet et ar, hvor vores forskellige planlagte projekter, lebende vedligehold, meder og in-
ternt arbejde i bestyrelsen har vaeret praeget af Covid-19, dog i mindre grad end i 2020. Arsagen er, at vi
har leert at tilpasse os situationen og navigere i forhold til de restriktioner og muligheder der var. Vi har
dermed kunne gennemfore flere af de planlagte projekter, hvor faldstammeprojektet selvfolgelig har vee-
ret det storste og mest dominerende i ejerforeningen. De enkelte projekter vil blive gennemgaet serskilt i
beretningen.

Den ordinaere generalforsamling blev i 2021 atter udsat til 21. juni 2021, men kunne sé afvikles pa normal
vis ved fysisk fremmede. Anders Petri Petersen og vores 2 suppleanter Mary-Ann Gerbola og Mathilde
Kaalund fratradte af forskellige arsager i 20/21. Bestyrelsen havde derfor et stort hab om at flere havde
interesse, tid og lyst til at indga 1 bestyrelsen og derved fé flere kraefter og kompetencer ind i arbejdet. Vi
matte dog konstatere, at blandt de (fa) fremmedte ved GF, var der kun 1 — Marianne Eskildsen — som
meldte sig til bestyrelsen. Tak til Marianne!

Bestyrelsen bestar efter GF 1 2021 af: Mathias Hyldgaard, Anne Frekjar, Hanne Rosenqvist, Marianne
Eskildsen og formand Yvonne Meincke.

Suppleanter: Ingen.

Anne Frokjer er pr. 1. februar udtridt af bestyrelsen, da hun har solgt sin lejlighed.

Pa valg ved GF 2022 er:

Mathias og formand Yvonne Meincke. Begge har accepteret genvalg.

Derudover skal der vaelges 1 person til den ordinaere bestyrelse, samt 2 suppleanter.

Maed derfor gerne op til GF 2022 og stil op til bestyrelsen. Foreningens virke afhanger af, at der er
en bestyrelse pa mere end 4 personer!

Bestyrelsen har haft atholdt mede ca. hver maned, og de har veret tilrettelagt som en blanding af fysiske
og online mader. Derved har vi hele tiden haft en kontinuerlig dialog og opfelgning pa de igangverende
projekter, uforudsete hendelser og henvendelser fra ejerforeningens beboere, som kravede bestyrelsens
aktive stillingtagen. Her er det klart, at hele faldstammeprojektets afvikling har fyldt meget pa mederne.
Bestyrelsen er meget taknemmelig for den store indsats, som faldstamme projektets byggeudvalg har
ydet. Uden jer - var vi ikke kommet dertil, hvor vi er i dag, sa ET STORT TAK for jeres helt ekstraordi-
naere indsats og hjelp!

Haven:

Haven har gennemgaet en del endringer i lobet af aret:

- Alle treeer i haven og en del af rennebaertreeerne pa parkeringspladsen er blevet beskaret.

- Alle buske i randen rundt om haven er blevet kraftigt beskéret. Men vi forventer, at de om kort tid atter
skyder fra bunden og vil give en flot ”indhegning” af haven.

- Ved nabomuren er der plantet et nyt traee (en Blodblomme) i stedet for den store tjern, som vi var ngdt til
at feelde sidste sommer. Dette tree skal i det kommende ar passes med ugentlig vanding. Man ma gerne
melde sig, som interesseret deltager til denne opgave.

- To gamle kummer (oprindelig fra ejendommens gamle vaskeri) er placeret saledes, at de nu markerer
overgangen mellem legeplads og have. | kummerne er plantet krydderurter og alle er velkomne til at nip-
pe af disse.

- Det store blomsterbed var efterhanden et vildtvoksende sammensurium af ukrudt, gemte blomster og et
xbletrae, som manglede plads. Det er der blevet ryddet godt og grundigt op i, og de levedygtige blomster
og buske er genplantet. Planen er, at der i forbindelse med forarets havedag skal indkebes og plantes fle-
re.
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- De to havedage var som sa&dvanlig bade arbejdsomme og hyggelige. Og hvis vi fortsetter i de kom-
mende ar med samme entusiasme, vil efeuen rundt omkring i havens bede snart vaere en saga blot.

Cykelskur, nabomur og andre projekter:
- Arbejdet med etablering af de ekstra cykelskurer blev bade igangsat og stod faerdige i efteréret, til stor
glaede for mange beboere. De er nu indtaget af en masse cykler.

- Nabomuren ved haven er blevet repareret og portens fuger er blevet ordnet i ca. en meters hgjde, sa det
hele fremstér paent og vedligeholdt.

- [ opgang 46 har vi, her i vinter, varet nedt til at installeret ny gangbelysning, idet den gamle stofledning
var ved at merne op. Vi har valgt at installere trappebelysning med automatisk tend/sluk sensor integre-
ret.

Faldstammeprojektet:

Efter lange overvejelser i bestyrelsen blev den oprindelige opstart af faldstammeprojektet udskudt fra maj
2020 til opstart i marts 2021. Da Danmark fortsat var ramt af Corona i marts 2021, blev der inden opstart
aftalt en reekke coronatiltag, som skulle sikre, at projektet kunne gennemfoeres uden stor risiko for smitte-
spredning.

Projektet kom efter bestyrelsens opfattelse godt fra start, og den generelle holdning fra beboerne, 1 de
forste opgange, var overvejende positive. Desvarre blev projektet efter de forste par opgange ramt af
udskiftning af personale i centrale stillinger.

Dette forte til en forringelse af kommunikationen mellem entreprener og beboere, som ellers i starten
havde fungeret rigtigt godt. Samtidig pavirkede det den generelle projektstyring, og der var ikke samme
overblik og styring, som i opstarten af projektet. Sammenholdt med et par uforudsete udfordringer, med-
forte dette et par ugers forsinkelse pé projektet, som entreprengren efterfolgende arbejdede med at ind-
hente.

Bestyrelsen og faldstammegruppen har veeret meget opmeerksomme pa at, alle lejligheder skulle have
fungerende bad og kekken inden jul. Tidspresset for at né at feerdiggere projektet til den aftalte deadline
har desverre medfert flere fejl, som blot har kraevet ekstra arbejde fra entrepreneren. Derudover har fokus
veaeret pa at fa det overordnede arbejde med udskiftning af stigstrenge og faldstammer faerdiggjort, hvilket
har medvirket til, at reetableringen i visse lejligheder har varet forsinket.

Bestyrelsen er dog overordnet set tilfredse med at have faet projektet gennemfort. Vi ber nu have stig-
strenge og faldstammer, som holder i mindst 50 ar. Forhdbentligt kan det minimere antallet af vandska-
der, som folge af utette faldstammer og stigstrenge.

I et projekt af dette omfang er det umuligt at undga gene for beboere, samt uoverensstemmelser mellem
beboere og entrepreneren. Bestyrelsen mener dog, at alle vasentlige uoverensstemmelser efterhdnden ber
vere lost.

Til slut vil bestyrelsen gerne give en stor tak til faldstammegruppen, som frivilligt har stéet for hele pro-
jektet, for deres store arbejde.

Skader:

Hvad der sjeldent kan undgés i en forening af vores storrelse, har der igen i &r vaeret nogle skader. I &r er
det dog ikke vandskader pga. darlige faldstammer, men skader som vi selv kan veare med til at forebygge.
12021 har det for de flestes vedkommende varet skader, som kan tilskrives manglende udluftning i den
enkelte lejlighed, og at lejligheden benyttes til at torre tej i, hvilket pd sigt medferer dannelse af skimmel,
med edelagte vinduer og terrassedere o.1. til folge.
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Sa en stor opfordring til alle om fremadrettet, at sorge for en god daglig udluftning!

Bestyrelsen takker for godt samarbejde med vores administrator Johnny fra Bolig Experten og vores altid
hjelpsomme vicevart Simon fra Christianshavns Ejendomsservice. Endvidere stort tak til vores webma-
ster Andreas, for at styre vores hjemmeside.

Desuden stor tak til de bestyrelsesmedlemmer, som er udtradt og til de frivillige beboere, som vi samar-
bejder med i forbindelse med forskellige projekter og udvalg.

This document has esignatur Agreement-1D: a63118JKKSq247614415



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Johnny C. Rieck

Som Dirigent NEM ID
RID: 60849796

Tidspunkt for underskrift: 11-05-2022 kl.: 12:52:20
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Yvonne Meincke

Som Bestyrelsesformand NEM 1D

<
P& vegne af E/F Duevej 42-60 / Mariendalsvej 65-67 (225)
PID: 9208-2002-2-256418398710

Tidspunkt for underskrift: 13-05-2022 kl.: 07:41:06
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: a63118JKKSq247614415




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID a63118JKKSq247614415.
The document is part of the order with Reference ID 37e7d8mxrPq247614415.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 B5F32986614469C2045C547B931F6A9C -
ACF262DAAACACCOBO3A0635610F894FE —
1864F836C7256E8A41B1A5B988654E21 -
D276ECBF5FC5CFE4AB398C3EL187A4058F

The document was sealed for changes: 2022-05-13T05:41:07.679Z
The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.
Signers

Johnny C. Rieck <johnny@boligexperten.dk>
Using NemID with ID 60849796

As Dirigent

Signed 2022-05-11T10:52:20.213Z

Yvonne Meincke <ymeincke@icloud.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-256418398710

As Bestyrelsesformand

Signed 2022-05-13T05:41:06.905Z on behalf of E/F Duevej 42-60 / Mariendalsvej 65-67 (225)

Activitylog

When What Who Where

11- 05- 2022 Created Bol i gexperten 172.20.9. 221

10: 51: 45 under skri fter @ol i gexperten. dk

11- 05- 2022 Opened Johnny C. Ri eck 85.129. 0. 210:
10: 51: 58 j ohnny@ol i gexpert en. dk 57552

11- 05- 2022 Si gned Johnny C. Rieck 85.129. 0. 210:
10: 52: 20 j ohnny@ol i gexpert en. dk 58107

13- 05- 2022 Opened Yvonne Mei ncke 185. 5. 165. 177
05: 39: 07 ynei ncke@ cl oud. com 131753

13- 05- 2022 Si gned Yvonne Mei ncke 185.5.165. 177

05: 41: 06 ynmei ncke@ cl oud. com 1 34897





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-05-13T07:41:09+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 15YoHmYZP36SY23ekj5h5NPFwZj9pWj+qSAtrj0t3eM=


 
NDTkyg++tDNarjzE1gEDR+jrQJscq4qBEW7S+v4aWuMMnnlbNMpZwxq57bum/4k5SJneAZ0Kazc+
KfgXkLJ3vyKFgSVsZcN6T8mSBdjMSMV0esMPlln12DbGCQqloKN+53R9nnA+FWu6moMVKkIziBed
Yg5Jvfj993VfBIGce0fZaT/2vkWWHAGPP35aafPkjotoo16132hW3r8LW95f5lxw9mTXuSgYEZII
8HDwzkhe14hUX6oLm9fu/hwynEe8htf6kXSBRNjC7WQJn9vH5SOYwieZfUBBY6dQcyqelRuIewwy
3vbDRWUfAKLhNgbfliABILEWHPApW3V0ri+2BA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjU2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTU5MzcxMDYzMzI0NTk3ODY5NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAxMSAxMjo1MjoxMiBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTYzMTE4SktLU3EyNDc2MTQ0MTUvU0hBNTEyL0I1RjMyOTg2NjE0NDY5QzIwNDVDNTQ3QjkzMUY2QTlDQUNGMjYyRDRBQUM0Q0MwQjAzQTA2MzU2MTBGODk0RkUxODY0RjgzNkM3MjU2RThBNDFCMUE1Qjk4ODY1NEUyMUQyNzZFQ0JGNUZDNUNGRTRCMzk4QzNFMTg3QTQwNThG




  
 
 
 
 
 
 bYaTIhyWiCb7335enGaISKeImKR8b9x8Td7Jjq2437s=


 
iWGWh8bLTeh5UBwmHvl/KZn5Sa5KJVl0mT1iLJRA2kTJwR4mbPvvpJk1kf77VQqq40vmQGrxWIkl
kc4k/jiFtBM/Y9GOR/lstJm/S6WQRjarSnkNu+oq7HJXtohvBzxe558QGHg9cdmsd6LLqnz6bqJ1
+MnMRCS4rT6CasS3QqjFGGSHsM2yKTjSTbmZ0C361p2huVeQCoe6H/nYuWb46nvwe53+mMI54jM0
UqZfErReZ0DbZd+wCwvUdkRkiQJT27Fyblnr9oiwVQFWtFSw2q4jbjo4X1zYiTI3BNHywcu09uir
r9U7hXSDx0vffTsmnBNmtf/eWRqrtHv41jbeGQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 5585399361769376723
  hashsumB a63118JKKSq247614415/SHA512/B5F32986614469C2045C547B931F6A9CACF262D4AAC4CC0B03A0635610F894FE1864F836C7256E8A41B1A5B988654E21D276ECBF5FC5CFE4B398C3E187A4058F
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMyAwNzozOToyNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-05-13T07:41:10+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




