Matr.nr. 15 d, 15 ec og 15 ed Frederiksberg Anmelder:

BXPADVOKATER
Beliggende: Duevej 42-60 og Vesterbrogade 12
Mariendalsvej 65-67 1620 Kgbenhavn V
Ejerlejlighed 1-65 (15 d), 1-45 (15 ec) og 1-42 (15 ed) TIf. 33291070

Vedteaegter for Ejerforeningen Duevej 42-60 og Mariendalsvej 65-67, Frederiksberg

§1
Navn og hjemsted

Foreningens navn er: "Ejerforeningen Duevej 42-60 og Mariendalsvej 65-67, Frederiksberg”.
Foreningen har sit hjemsted i Frederiksberg Kommune.

§2
Foreningens formal og medlemmer

Foreningens formal er at administrere den faelles ejendom og alle feellesanliggender i ejendommen
matr. nr.15 d, 15 ec, 15 ed, Frederiksberg, ejl. nr.: 1-65 (15 d), 1-45 (15 ec) og 1-42 (15 ed)

Stk 2
Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejlighederne i ejendommen. Medlemmerne
haefter solidarisk, men i det indbyrdes forhold pro rata efter fordelingstal.

Stk 3

Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at vaere medlem af foreningen, medlemspligten indtreeder
pa overtagelsesdagen. Medlemskabet af foreningen og ejendomsretten til en ejerlejlighed skal
stedse veere samhgrende. Medlemmer, der har adresse andetsteds, er pligtig til at oplyse
bestyrelsen/administrator om aktuel adresse.

Stk 4

Enhver ny ejerlejlighedsejer er pligtig til skriftligt at meddele bestyrelsen eller administrator om
ejerskifte. Udleje af en lejlighed skal ligeledes skriftligt meddeles bestyrelsen med oplysning om
ejers nye adresse og navn pa lejer.

Stk 5

Nar en ejer er indtradt som medlem, er ejeren pligtig til at udrede seelgers eventuelle restancer af
enhver art overfor foreningen, herunder feellesudgifter og varmebidrag samt slutafregning for
varmeregnskab og eventuelle andre forbrugsregnskaber. Foreningen er altid berettiget til at
opkreeve ejerlejlighedens geeld og restancer til ejerforeningen hos den ejer, der ejede lejligheden
pa det tidspunkt, belgbene farste gang sggtes opkraevet.

Stk 6

Den tidligere ejers forpligtelser opharer farst endeligt, nar den nye ejer er indtradt, og eventuelle
restancer er betalt. Seelgeren udtraeder af foreningen uden krav pa refusion fra foreningen af
kontingent eller udbetaling af andel i foreningens eventuelle formue, herunder grundfonden.

§3
Ordinaer generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.



Stk 2
De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer, indbringes
for generalforsamlingen.

Stk 3
Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved flertal efter fordelingstal.

Stk 4

Til beslutning om veesentlige forandringer af den feelles ejendom eller om salg af vaesentlige dele
af den feelles ejendom eller om en gendring af denne vedtaegt kraeves dog, at 2/3 af samtlige
stemmeberettigede medlemmer efter fordelingstal stemmer herfor. Hvis det pa en
generalforsamling konstateres, at mindst 2/3 af de fremmgdte medlemmer har stemt for et sddant
forslag, men at de fremmgdte ikke udger mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede medlemmer
efter fordelingstal, skal der afholdes ny generalforsamling, og pa denne kan samme forslag
vedtages med mindst 2/3 af de afgivhe stemmer efter fremmgdte fordelingstal.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at medvirke til og betale en forholdsmaessig andel af starre
anleegs- og driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstallationer m.v., som vedtages af general-
forsamlingen med 85 % af stemmerne af lejlighedsejere, bade efter antal og fordelingstal
(opretholdt fra tidligere vedtsegtsseet).

Stk 5

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar senest 5 maneder efter regnskabsarets udigb.
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt af bestyrelsen/administrator med mindst 3 ugers varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Arsregnskab,
budget og 5 arsplan udsendes eller offentliggares sammen med indkaldelsen senest 2 uger far
generalforsamlingen. Indkaldelse med elektronisk post (email) er endvidere gyldig indkaldelse. Det
er det enkelte medlems ansvar, at ejerforeningen har modtaget korrekt og virksom
adresseoplysning. Medlemmer kan dog udbede sig indkaldelse via postvaesenet.

Stk 6

Forslag.

Ethvert medlem har ret til at komme med forslag, som gnskes pa dagsordenen pa den ordinzere
generalforsamling. Forslag til generalforsamlingen skal veere bestyrelsens formand i haende senest
4 uger far generalforsamlingen. Sadanne forslag samt de forslag, bestyrelsen stiller, skal
offentliggares til medlemmerne via elektronisk post eller brev senest 2 uger far
generalforsamlingen.

Stk 7
/Andringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

Stk 8
Dagsordenen for generalforsamlingen skal som minimum indeholde fglgende punkter:

Valg af dirigent og referent.

Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning for det senest forlgbne ar.
Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Gennemgang af 5 ars vedligeholdelsesplan til godkendelse.
Indkomne forslag.

Foreleeggelse af budget for det kommende ar til godkendelse.

Valg af formand til bestyrelsen, for sa vidt vedkommende er pa valg.
Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.



§4
Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordineer generalforsamling afholdes — udover de i 8 3 stk. 4 samt § 6 stk. 3 og stk. 4 naevnte
situationer, nar bestyrelsen finder anledning dertil, eller nar mindst 1/4 af foreningens medlemmer
efter fordelingstal begeerer dette, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Stk 2
Ekstraordineer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen eller administrator med mindst 2
ugers varsel.

Indkaldelse ved elektronisk post (e-mails) er endvidere gyldig indkaldelse, idet det er det enkelte
medlems ansvar, at ejerforeningen har modtaget korrekt adresseoplysning, samt at den oplyste
adresse endvidere er virksom.

Stk 3
Indkaldelsen skal angive tid og sted samt dagsorden.

Stk 4
Andringsforslag kan stilles pa den ekstraordingere generalforsamling.

§5
Gennemfgarelse af generalforsamling — savel ordinaer som ekstraordineer - sker efter
folgende bestemmelser

Stemmeret og fuldmagt.

Stemmeberettigede pa generalforsamlingen er ejerne af ejerlejligheder i eiendommen eller ejerens
aegtefeelle/samlever i forhold til det tildelte fordelingstal for ejerlejlighederne. Stemmeretten kan
desuden udgves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet skriftligt
har givet fuldmagt til. Safremt et medlem ejer flere lejligheder, er han stemmeberettiget for
samtlige lejligheder, dog med respekt af ejerlejlighedslovens § 2 stk. 4. ” En ejer af flere
ejerlejligheder i en ejerforening kan ikke deltage i afstemninger med fordelingstal for
ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979".

Stk 2
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der ikke behgver veere medlem af foreningen.

Stk 3

Der udarbejdes et referat af forhandlingerne og beslutningerne pa generalforsamlingen. Referatet
underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og udsendes eller offentliggeres senest 6
uger efter generalforsamlingens afholdelse.

§6
Bestyrelsen

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 3-4 medlemmer foruden formanden,
der veelges seerskilt. Desuden veelges 1-2 suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af
bestyrelsen og som suppleanter er kun foreningens medlemmer, disses aegtefeeller eller
samlevere og myndige husstandsmedlemmer.

Stk 2

Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer veelges for 2 ar, sdledes at formanden og
halvdelen af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar hvert andet ar. Suppleanter afgar hvert ar.
Genvalg kan finde sted.

Stk 3
Nar et bestyrelsesmedlem afgar i utide, indtreeder en suppleant i bestyrelsen.



Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i utide ned under 3 (formanden inklusive),
indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling.

Stk 4

Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrelsesarbejde i en
periode pa mindst 12 uger, indtraeder en valgt suppleant i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter,
indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Stk 5

Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne en bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere
kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter
fordelingstal paleegge bestyrelsen at sgrge for, at ejerforeningen tegner en
bestyrelsesansvarsforsikring.

8§87
Bestyrelsens pligter

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk 2

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens feelles
anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af feellesudgifter, tegning af
saedvanlige forsikringer, renholdelse, almen vedligeholdelse og fornyelse i det omfang, sddanne
foranstaltninger efter eiendommens karakter ma anses pakreevede, udfarelse af 5 arsplan samt
husorden med almindelige husordensregler til godkendelse pa en generalforsamling.

Bestyrelsen sarger for, at der udarbejdes budget og at der fgres forsvarligt regnskab over de pa
feellesskabets vegne afholdte udgifter og indkomne indteegter, herunder de af ejerne afkreevede
bidrag til feellesudgifter. Ved indbetaling af feellesbidrag efter det angivne varsel, udsender den af
bestyrelsen ansatte administrator pakrav, som kan indeholde et rykkergebyr i overensstemmelse
med den til enhver tid geeldende lejelov. Er restancen samt diverse gebyrer ikke indbetalt i henhold
til den i pakravet angivne frist, kan foreningen uden yderligere varsel overgive fordringen til retslig
inkasso.

Stk 3

Safremt en ejer af en ejerlejlighed ikke indenfor den fastsatte frist har betalt det afkreevede bidrag,
er administrator bemyndiget til at indlede saedvanlige inkassoskridt mod den pagaeldende
ejerlejlighed i henhold til dansk rets regler herom, herunder eventuelt szette ejerlejligheden pa
tvangsauktion og stille krav om den pageeldende ejers fraflytning i overensstemmelse med
reglerne i ejerlejlighedslovens § 8.

Stk 4

Bestyrelsen skal antage en ejendomskyndig administrator til bistand ved varetagelsen af
ejendommens daglige drift. Denne ma ikke veere medlem af ejerforeningen eller veere
ejerforeningens revisor. Fravalg af administrator kan kun ske ved beslutning pa generalforsamling
med flertal som ved vedtaegtsaendring.

Stk 5

Administrator opkraever de feellesbidrag, der af lejlighedsejerne skal indbetales til deekning af de
palgbne udgifter til drift og vedligeholdelse af ejendommens feelles anliggender. Ved udgangen af
hvert regnskabsar udarbejdes et regnskab over foreningens indteegter og udgifter. Det reviderede
regnskab tilsendes lejlighedsejerne og fremlaegges til behandling og godkendelse pa den ordinaere
generalforsamling. Savel over- som underskud i et regnskabsar overfares til det efterfalgende
regnskabsar.



Stk 6
Bestyrelsen indkaldes af formanden sa ofte anledning foreligger, samt nar 2 medlemmer af
bestyrelsen begeerer det.

Stk 7
Der bgr som minimum afholdes 6 mgder arligt.

Stk 8

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af medlemmerne er tilstede, herunder
formanden. Beslutning treeffes ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige, ggr formandens
stemme udslaget. Der tages referat af mgderne. Disse laegges ud pa foreningens hjemmeside,
haenges op i opgangene og kan modtages via elektronisk post (email).

§8
Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen i forening med et andet
medlem af denne.

89
Grundfond

Nar det begaeres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal, skal der til
bestridelse af de feelles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes en opsparing, hvortil
ejerne arligt skal bidrage med maksimalt 10 pct. af det arlige ordinzere feellesbidrag, indtil
opsparingens starrelse svarer til det seneste ars budgetterede ordinzere feellesbidrag. Den enkelte
ejer kan ikke disponere over grundfonden.

Stk. 2. Beslutningen om benyttelse af opsparingen treeffes pa en generalforsamling. Herudover
kan generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing i ngdvendigt omfang
til konkrete stagrre vedligeholdelsesarbejder.

§10
Kontingent og andre bidrag

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens faellesudgifter. Belgbet fordeles
pa medlemmerne i forhold til fordelingstal. | det omfang, der er installeret individuelle
forbrugsmalere for vand, el og varme, afholdes udgifterne efter forbrug. | tilfeelde af store
uforudsete udgifter skal bestyrelsen veere berettiget til at lade administrator opkraeve en
ekstraordineer ydelse. Alle feelleshidrag opkraeves af administrator og indsaettes direkte pa
foreningens egen konto i anerkendt dansk pengeinstitut.

Stk 2

Ethvert medlem indbetaler det feellesbidrag, som er besluttet pa den arlige generalforsamling.
Belgbet betales kvartalsvis forud. De pa generalforsamlingen vedtagne opkraevninger viderefgres
i det efterfalgende regnskabsar, indtil et nyt budget vedtages.

Stk 3
Ved for sen betaling af faellesbidrag kan opkraeves gebyr svarende til pakravsgebyr, der ifalge
lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

Stk 4

Nar en ejer udlejer sin ejerlejlighed, kan bestyrelsen bestemme, at vedkommende ejer sammen
med indbetalingerne til feellesudgifter skal indbetale et af generalforsamlingen fastsat belgb, der
skal deekke ejerforeningens ggede administrationsomkostninger.



Stk 5

Foreningens udgifter, der skal daekkes gennem den af medlemmerne pahvilende ydelse, er alle
udgifter anfagrt i naerveerende vedteegt vedrgrende feellesskabet, herunder tillige betaling af
feelleslan, optaget med eller uden pant i hele ejendommen med eller uden solidarisk heeftelse,
betaling af offentlige forbrugsafgifter - ogsa enhver fremtidig udgift - i det omfang, disse ikke er
opdelt pa de enkelte ejerlejligheder, udgift til elforbrug vedrgrende alt, hvad der er feelles
ejendomsret undergivet, lgn til viceveert, ren- og vedligeholdelse af feellesarealer, administration,
revision, regnskabsafleeggelse og evt. dieeter til bestyrelsen.

Stk 6

Til sikkerhed for betaling af feellesbidrag, a'conto varme m.m. og i gvrigt for ethvert krav, som
foreningen matte fa pa de enkelte medlemmer, herunder udgifter ved et medlems misligholdelse,
meddeler hvert medlem ejerforeningen pant for et belgb pa kr. 45.000.

Stk 7

Ved tinglysning af adkomst ved fgrste ejerskifte efter naerveerende vedteegts tinglysning, herunder
salg pa tvangsauktion, udleeg pa skifte mv., skal erhverver saledes udstede og lade tinglyse et
ejerpantebrev med oprykkende prioritet og med hovedstol svarende til at den samlede
sikkerhedsstillelse over for ejerforeningen udggr naevnte kr. 45.000.

Stk 8
Pantet skal tinglyses med fgrste prioritets panteret og respekterer de pa tinglysningstidspunktet
tinglyste byrder, servitutter og forpligtelser.

Stk 9
Ved overdragelse af en ejerlejlighed udarbejder foreningens administrator de forngdne
dokumenter for overdragelse af pantet og kaber afholder omkostningerne hertil.

Stk 10
Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed haefter for alle forpligtelser over for
ejerforeningen, selv om forpligtelserne er opstaet i en tidligere ejers tid.

§11
Vedligeholdelse

Feelles vedligeholdelsespligt omfatter alle faellesrum mod bygningstilbehgr, bygningsdele og
arealer uden for den enkelte ejerlejligheds graenser.

Stk 2

Specielt kan naevnes, at pligten omfatter eiendommens grund, haveanleeg, fundament, ydermure
og mure imod feellesrum. Desuden omfatter den feelles vedligeholdelsespligt keelder- og pulterrum,
trapper, vaskerianleeg, varmeanlaeg, etageadskillelse samt udvendig maling af falgende:
entrédare, feellesdare og -vinduer. Faelles vand- og varmergar, feelles faldstammer, aftraekskanaler
og hoveddelsledninger - ogsa indenfor lejlighederne - omfattes tillige af den feelles
vedligeholdelsespligt, der ligeledes omfatter reparation og udskiftning af vandrette aflgb til
faldstamme samt side- og grenrgr til faldstamme.

Stk 3

Dog skal den enkelte ejer indenfor lejligheden selv male, tapetsere m.v., jfr. i gvrigt § 14, ligesom
den enkelte ejer selv er ansvarlig for den lgbende indvendige vedligeholdelse af vinduerne til
lejligheden. Udskiftning eller lignende, der pavirker ejendommens helhed kan alene ske ved
foreningens foranstaltning eller efter aftale med foreningens bestyrelse.

Stk 4
Medlemmerne ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af feelles ejendom,
bortset fra maling indenfor lejlighedens graenser. Udover evt. offentlige myndigheders godkendelse



kreeves tillige bestyrelsens skriftlige samtykke, safremt man udenfor lejligheden gnsker at lade
opseette skilte, reklamer eller antenner m.v.

Stk 5

Enhver reparation i en lejlighed som fglge af vandskade eller lignende, for hvilken ejeren (resp.
brugeren) af lejligheden ikke beerer ansvaret, afholdes af foreningen, som derefter eventuelt kan
sgge ansvaret deekket hos andre.

Stk 6
Vandrette rgr er den enkelte ejers ansvar, lodrette r@r er ejerforeningens ansvar, jfr. dog stk. 2
ovenfor.

812
Feelles istandsaettelse m.v.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at indlaegge feellesantenneanleeg og andre lignende anleeg og
betale en forholdsmaessig andel af anleegs- og driftsudgifterne, forsavidt et flertal efter fordelingstal
stemmer for sddanne anleegs gennemfgrelse.

Stk 2

Enhver lejlighedsejer er pligtig til at medvirke til at betale en forholdsmeessig andel af stgrre
anlaegs- og driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstallationer m.v., som vedtages af
generalforsamlingen i henhold til 8§ 3. Udgiftsfordelingen sker efter fordelingstal.

Stk 3

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig til at give de af administrator eller bestyrelsen anviste
handvaerkere adgang til sin lejlighed, nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer,
modernisering m.v. eller ombygninger, nar der er givet et varsel svarende til det i lejeloven anfarte
for tilsvarende situationer. Hvis lejligheden ikke kan tilgas pga. manglende tilstedevaerelse eller
aflevering af nggle, kan bestyrelsen sikre sig adgang til lejligheden pa anden vis, for ejerens egen
regning, om forngdent med Fogedrettens medvirken.

§13
Bestyrelsens kompetence vedr. feelles istandsaettelse og vedligeholdelse

Bestyrelsen er - indenfor rammerne af 8 16 og § 17 - pligtig til at varetage afholdelsen af udgifterne
til eiendommens, efter dens karakter og forholdene i gvrigt pakreevede, vedligeholdelse. Dette
selvom de pageeldende foranstaltninger kun er til gavn for en enkelt eller enkelte medlemmer,
safremt undladelsen af at afholde udgiften vil bevirke, at brugsveerdien af det/de pageeldende
medlems/medlemmers ejerlejlighed(er) derved pa mere end uveesentlig made ville forringes i
forhold til de gvrige medlemmers ejerlejligheder.

8§14
Individuel vedligeholdelsespligt

Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlejligheden, der skyldes forhold omfattet af
ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager reparationer,
skal der ske reetablering i seedvanligt og rimeligt omfang.

Stk 2
Individuel vedligeholdelsespligt omfatter alt inden for den enkelte lejlighed, jfr. dog § 11 og
naerveerende 8.

Stk 3
Naevnte vedligeholdelse omfatter savel maling, hvidtning og tapetsering og anden vedligeholdelse
som fornyelse af gulve, traeveerk, murveerk i vaegge imellem 2 ejerlejligheder eller skillerum, puds,



interne elektriske installationer, vandhaner, toiletter og interne rgr og aflagb, lase, radiatorventiler,
varmeafleesningsmalere m.v.

Stk 4
Hver enkelt ejer skal vedligeholde sine vinduer indvendigt. Endvidere har den enkelte ejer
vedligeholdelsesforpligtelsen for terrasse for stuelejligheder, hvor en sadan er etableret.

Stk 5

Hvis en ejerlejlighed groft forsgsmmes, saledes at forsgsmmelsen vil veere til gene for de avrige
lejlighedsejere, kan bestyrelsen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandseettelse
foretaget indenfor en fastsat frist. Kravet fremsendes skriftligt.

Stk 6
Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen saette den pagaeldende lejlighed i stand for
ejerlejlighedsejerens regning og om forngdent sgge fyldestgarelse gennem foreningens panteret.

Stk 7

Medlemmerne ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre,
ydersiderne af vinduerne eller dgre mod feellesarealer eller lade opsaette antenner, skilte, reklamer
m.m.

815
Ret til individuel istandseettelse m.v.

Lejlighedsejeren ma sendre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed i det omfang, dette ikke er til
gene for medejerne og ikke bergrer ejendommens faelles bygningsdele. Safremt lejlighedsejeren
gnsker at flytte vaegge eller foretage andre indgreb i bygningen, skal der indhentes tilladelse fra
bestyrelsen. Hertil nadvendige rargennemfaringer eller lignende kan kun gennemfagres med
skriftligt samtykke af de lejlighedsejere, der bergres heraf. Pa en generalforsamling kan det dog
bestemmes, at en lejlighedsejer er pligtig at finde sig i rargennemfgringer m.v., mod erstatning for
midlertidig og varig gene. Ved evt. etablering af gulvvarme skal denne veere el-baseret.

Stk 2

Lejlighedsejeren er pligtig at indhente bygningsmyndighedernes tilladelse i alle tilfeelde, hvor en
sadan er pakreevet. En kopi af byggetilladelse eller anmeldelse sendes til administrator, inden
arbejdet gar i gang og ligeledes sendes en kopi af ibrugtagningstilladelse samt en tegning efter
arbejdets afslutning.

Stk 3
Det er ikke tilladt at opseette paraboler eller at gennembryde ydermur til f.eks. installation af
emheette.

8§16
Medlemmernes radighedsret

Uden foreningens samtykke ma erhvervsmaessig benyttelse af beboelseslejlighederne ikke finde
sted, bortset fra, at det skal veere beboerne tilladt i de enkelte lejligheder at indrette private
kontorer, atelierer, tegnestuer og lignende, nar dette efter bestyrelsens skan kan ske, uden at
ejendommen andrer karakter af beboelsesejendom, og uden at det medfarer ulemper for de
omkringboende.

Stk 2

Ved udlejning af en ejerlejlighed til beboelse i sin helhed eller til erhverv skal medlemmet senest
samtidig med lejeforholdets begyndelse orientere bestyrelsens formand om dette og ejerens
adresse.



Stk 3
Disposition over feellesarealer ma kun finde sted efter bestyrelsens skriftlige tilladelse.

8§17
Misligholdelse

De af foreningens bestyrelse eller administrator givne palaeg vedrgrende husorden, pligtig ren- og
vedligeholdelse, ombygninger og lignende skal straks efterkommes.

Stk 2

Misligeholder et medlem groft sine forpligtelser overfor foreningen eller gar vedkommende sig
skyldig i forhold svarende til sddanne, som efter lejelovens bestemmelser berettiger en udlejer til at
ophzeve eller opsige et lejemal, kan foreningens bestyrelse bestemme, at lade forholdet udbedre
for ejerens regning. | tilfeelde af at lejligheden er udlejet, og lejeren pa tilsvarende made
misligholder sine forpligtelser, kan bestyrelsen kreeve, at lejer uopholdeligt fraflytter Iejligheden.

Stk 3
Efterkommes et sadant pabud om fraflytning ikke, kan foreningen lade udszettelse ske ved en
umiddelbar fogedforretning.

Stk 4
Udlejer hzefter til en hver tid for sine lejere og deres evt. misligholdelse pa ejendommen. Det er
udlejers ansvar at lejer far udleveret husorden og brev til nye beboere.

818
Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en statsautoriseret eller registreret revisor, der veelges af
generalforsamlingen.

Stk 2
Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk 3

| forbindelse med sin revision skal revisor undersgge, om forretningsgangen er betryggende.
Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som han finder af betydning for udfarelsen af sit hverv. Der fgres en revisionsprotokol. |
forbindelse med sin beretning om revision af et arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt han
finder forretningsgangen betryggende. Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen og ma ikke
veelges som kasserer

Stk 4
Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisorskik, og regnskabet skal pategnes af
revisor.

§19
Arsregnskabet

Foreningens regnskabsar falger kalenderaret.

Stk 2
Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggrelse og balance.



Stk 3

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at
regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen. Det reviderede, og af revisor
underskrevne regnskab, underskrives af bestyrelsen.

-000-

Pataleberettiget er den til enhver tid veerende bestyrelse for ejerforeningen.

Neerveerende vedtaegter respekterer de pa nuveerende tidspunkt tinglyste pantehaeftelser, byrder,
servitutter og forpligtelser, og har oprykkende prioritets panteret.

Neaerveerende vedtaegter begaeres tinglyst pa ejendommen matr. nr. 15 d, 15 ec og 15 ed
Frederiksberg, ejl. nr. 1-65 (15 d), 1-45 (15 ec) og 1-42 (15 ed)

Tidligere vedtaegt lyst 28.07.1972 begeeres samtidig hermed aflyst.

Séledes vedtaget pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling 28.april 2016 samt
ekstraordineere generalforsamling 11. maj 2016.

EJENDOM:
Adresse: Duevej 42
2000 Frederiksberg
Ejendomstype: Hovedejendom opdelt i ejerlejligheder
Landsejerlav: Fredenksberg
Matrikelnummer: 0015ec
STATUS:
Tinglyst

TINGLYSNINGSDATO:
07.07.2016 11:51:22

DOKUMENTTYPE:
Servitut med nye vedtasgter for forening

DATO/L&GBENUMMER:
07.07.2016-1007425469



Vedteegtsaendringerne vedtaget pa ordinaer og ekstraordinger generalforsamling 2019.

§ 2 Foreningens formal og medlemmer, stk. 5, sendres til:

"Stk 5 Nar en ejer er indtradt som medlem, er ejeren pligtig til at udrede seelgers
eventuelle restancer af enhver art overfor foreningen, herunder feellesudgifter og
varmebidrag samt slutafregning for varmeregnskab og eventuelle andre
forbrugsregnskaber. Foreningen er dog altid berettiget til at opkraeve ejerlejlighedens geeld
og restancer til ejerforeningen hos den ejer, der ejede lejligheden pa det tidspunkt,
belgbene fgrste gang s@gtes opkreevet.”

8 10 Kontingent og andre bidrag, stk. 4, eendres til:

"Stk. 4. Bestyrelsen har i forbindelse med genudlejning af lejligheder bemyndigelse til at
fastseette enten et kvartalsmaessigt belgb eller et engangsbelgb fra ejer, for at deekke
administrationsomkostninger og slid pa ejendommen. Ejere har i den forbindelse pligt til at
melde til bestyrelsen eller administrationsselskabet, nar der sker en udlejning. Safremt
bestyrelsen beslutter et sddant belgb, ma belagbet ikke overstige 1000 kr. arligt. Belgbets
stgrrelse fastsaettes en gang arligt af bestyrelsen.”

8§ 11 Vedligeholdelse, stk. 2, eendres til:

"Stk 2. Specielt kan naevnes, at pligten omfatter eiendommens grund, haveanlaeg,
fundament, ydermure, mure mod feellesrum samt lofter i samme. Desuden omfatter den
feelles vedligeholdelsespligt keelder- og pulterrum, trapper, vaskerianleeg, varmeanlaeg,
etageadskillelse samt udvendig maling af falgende: entrédgre, feellesdgre og -vinduer.
Feelles vand- og varmergr, feelles faldstammer, aftraekskanaler og hoveddelsledninger -
ogsa indenfor lejlighederne - omfattes tillige af den faelles vedligeholdelsespligt, der
ligeledes omfatter reparation og udskiftning af vandrette aflgb til faldstamme samt side- og
grenrgr til faldstamme.”

8 11 Vedligeholdelse, stk. 5, aendres til:

Stk 5 Enhver reparation i en lejlighed som fglge af vandskade eller lignende, for hvilken
ejeren (eller en evt. lejer) af lejligheden ikke baerer ansvaret, afholdes af foreningen, som
derefter eventuelt kan sgge ansvaret deekket hos andre.

Hvis vandskaden skyldes ejers manglende vedligehold eller installationer, som ikke er
udfert af autoriserede handveerkere, manglende rensning af aflgb i lejligheden eller skader
i forbindelse med renovering, pahviler udgifterne ejer, hvis der er handlet uforsvarligt.”

8§ 11 Vedligeholdelse, stk. 6, aendres til:

"Stk 6 Vandrette rgr er den enkelte ejers ansvar, lodrette rgr er ejerforeningens ansvar, jfr.
dog stk. 2 ovenfor. Gasstigestrenge, vamestigestrenge- og brugsvandsstigestrenge ma
ikke eendres fra nuveerende placering uden godkendelse af bestyrelsen. Det er ejeres
ansvar at rense og vedligeholde vandrette rar, aflgb og vandlas.”



8 14 Individuel vedligeholdelsespligt, stk. 1, aendres til:

"Stk. 1 Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlejligheden, der skyldes forhold
omfattet af ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen
foretager reparationer, skal der ske reetablering i seedvanligt og rimeligt omfang.”

Det er ejers ansvar, at der er adgang til eiendommens feelles rgr og faldstammer. Hvis
disse er gemt bag nye vaegge, kasser eller skabe, er det ejeren, som star for fiernelse af
disse samt reetablering, nar foreningens anviste arbejde er udfart.”

8 15 Ret til individuel istandseettelse m.v., stk. 1, eendres til:

"Stk.1. Lejlighedsejeren ma aendre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed i det omfang,
dette ikke er til gene for medejerne og ikke bergrer ejendommens faelles bygningsdele.
Safremt lejlighedsejeren gnsker at flytte vaegge eller foretage andre indgreb i bygningen,
skal der indhentes tilladelse fra bestyrelsen. Hertil ngdvendige rargennemfgringer eller
lignende kan kun gennemfgres med skriftligt samtykke af de lejlighedsejere, der bergres
heraf. Pa en generalforsamling kan det dog bestemmes, at en lejlighedsejer er pligtig at
finde sig i rargennemfaringer m.v., mod erstatning for midlertidig og varig gene. Ved evt.
etablering af gulvvarme skal denne veere el-baseret.”

8§ 15 Ret til individuel istandseettelse m.v., stk. 2, eendres til:

Stk 2 Lejlighedsejeren er pligtig at indhente bygningsmyndighedernes tilladelse i alle
tilfeelde, hvor en sadan er pakraevet. En kopi af byggetilladelse eller anmeldelse sendes til
administrator, inden arbejdet gar i gang og ligeledes sendes en kopi af
ibrugtagningstilladelse samt en tegning efter arbejdets afslutning.

Hvis renovering kreever autoriserede handveerkere, pahviler det ejeren at kunne
dokumentere at installationer (el — og VVS) overholder geeldende krav.”

Ejendom:
Adresse: Duevej 42
2000 Frederiksberg
Ejendomstype: Hovedejendom opdelt i ejerlejligheder
Landsejerlav: Frederiksberg
Matrikelnummer: 0015ec
Status:
Tinglyst

Tinglysningsdato:
05.02.2020 09:56:38

Dokumenttype:
Vedtagter

Dato/lebenummer:
05.02.2020-1011612669
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